ASOCIACION ESPANOLA
DE PROPIETARIOS DE
CABALLOS DE CARRERAS

Se han entregado para nuestros analisis dos matielsntratos entre las entidades
HIPODROMO DE LA ZARZUELA (en adelante, H.Z) y losrgpietarios de
caballos estabulados en sus boxes.

El primero de ellos, se trata de un contrato stgsentre H.Z y un propietario, en el
mes de mayo de 2008, y el segundo, un borradoaftt®l2.010 sin firmar y sin
indicar el nombre del contratante, que parece lsacwerdo que H.Z propone ser
firmado por los propietarios, a partir del preseaite.

PRIMER CONTRATO

En cuanto el primero de ellos, y en relaciébn adasaolta efectuada, destaco dos
clausulas de su contenido: 12 La que regula eloptéz duracién del contrato
(Clausula E), y 22 la que establece el preciofgrima de pago de la renta (Clausula
F).

En cuanto a la primera, establece textualmente: “
“El presente Contrato tendra vigencia hasta elédiciembre de 2.008.

No obstante lo anterior, el Contrato se entendetan@aticamente prorrogado por
periodos anuales, si no media previa denuncia d&ina) mediante notificacion
efectuada de forma fehaciente por el Propietaribld con al menos un mes de
antelacion a la fecha de expiracion del contrade cualquiera de sus prorrogas”.

Nos encontramos pues con un contrato de Arrendamisometido al imperio del
Cadigo Civil, en el que las partes han pactadoadlé@asula por la que se establece
un derecho de prorroga, por periodos anuales, tnicia del Arrendatario
(propietario), que le permite continuar disfrutardio los boxes arrendados, salvo
gue notifique a H.Z con un mes de antelacién adhd de expiracién del contrato o
de cualquiera de sus prorrogas, su voluntad demiinciar con el arriendo.

Asi pues se trata de una prorroga potestativa glafarendatario (Propietario) y
forzosa para el Arrendador (H.Z), que coloca aplapietarios que tengan suscrito
este tipo de contratos en una posicion muy verdajos

La segunda clausula de interés es la que reguyleeeio y la forma de pago de la
renta (Clausula F), que dice literalmente:

“La cantidad que por cada uno de los caballos ektdbs se obliga el Propietario a
abonar a HZ, se fija en 150 Euros (“El Preciolegera abonada a HZ por meses
anticipados y con periodicidad mensual, mediaraesterencia bancaria, dentro de
los quince dias siguientes a la fecha de recepgmddrel Propietario de la factura
emitida por HZ.
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De conformidad con el Reglamento, el Precio no uyel las cantidades
correspondientes a servicios adicionales prestadld3ropietario por HZ, ni el
importe de los suministros de agua, luz o similacesrespondientes a los BOXES
de estabulacion de los caballos de su propiedadmpbrte correspondiente a
servicios adicionales y suministros se abonarapBropietario por meses vencidos
y periodicidad mensual, mediante transferencia dxégacdentro de los quince dias
siguientes a la fecha de recepcion por el Projetiar la factura emitida por HZ.

El propietario satisfara el correspondiente Impussbre el lva Afiadido al tipo que
sea legalmente exigible en cada momento”.

A nuestro juicio, lo importante de esta clausulagae al no estar previsto un
sistema de revision automatica de la renta, alraxpl plazo inicialmente previsto
(en el caso del contrato que se nos ha entreghd@ 81 de diciembre 2008), H.Z
no tiene potestad para imponer modificacion umihtde la renta, por lo que el
precio pactado (150 euros/mes por box) solo puedenwdificado de mutuo
acuerdo, entre H.Z y los propietarios de los caball

SEGUNDO CONTRATO

El borrador remitido por H.Z a los propietarios,eqoretende se convierta en el
contrato que rija a partir del afio 2011, modifiagstancialmente la situacion
existente hasta la fecha, pues la clausula 32 aegulrégimen de duracién del
contrato, que nada tiene que ver con el comentaigoi@rmente.

En efecto, segun dicha clausula:

“El presente contrato tendra vigencia hasta eledliciembre de 2.010. No obstante
lo anterior, el Contrato se entendera automatictanenorrogado por periodos
anuales si no media denuncia del mismo, mediasttBcacion efectuada de forma
fehaciente por cualquiera de las partes, con abman mes de antelacion a la fecha
de expiracion del Contrato o cualquiera de sus@gas.”.

Es facil advertir que de aceptar esta clausula, iHuéde, al finalizar el plazo
contractual (1 afio), denunciar el contrato, comreto requisito de notificarlo al
propietario con un mes de antelacion a su finalimaclo que coloca a los
propietarios de los caballos que suscriban estodratos en una situacion de
desventaja respecto de los que hubieran firmadcoogatos anteriores.

Por otro lado, la clausula 2 del borrador remitidigja en manos de H.Z, modificar a
su antojo la renta a abonar por el propietario (@@fs/mes por box), pues en el
parrafo segundo se establece que:

“La modificaciéon de las tarifas de alquiler del bpgr parte de HZ facultara al
Propietario para solicitar la resolucion del préseontrato, en un plazo no superior
a un mes desde la publicacion de la correspond@&ntalar”
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Es decir, que aceptar este contrato, deja a Iqgqtavios en una absoluta posicion
de desamparo, pues queda en manos de uno de lostaotes, las dos cuestiones
fundamentales que existen en un contrato de am@edto: La renta y el plazo de
duracion del contrato.

CONCLUSION

Los propietarios que tengan una relacion contractimilar a los comentada en
primer lugar, tienen derecho a prorrogas sucesieakbs mismos, en las mismas
condiciones pactadas, y no tienen que soportarunagnodificacion de la renta
pactada, impuesta unilateralmente por la partenladora.

RECOMENDACIONES

Primera.- No aceptar la resolucion del contratwigor que estd automaticamente
prorrogado. En consecuencia no procede firmar enaaontrato.

Segunda.- Devolver el recibo procedente de HZ canptecio superior al
establecido en el contrato en vigor (150 € ma¥Aaldorrespondiente). En este caso
habria que realizar una transferencia por 150 €l%agpor cada caballo estabulado
y remitir notificacion a HZ de la devolucién delciigo y la realizacion de la
transferencia en cumplimiento de los estipuladeelecontrato de estabulacion en
vigor.

Tercera.- En caso de que HZ realice una compemsaedcreditos se recomienda
realizar una demanda civil, preferiblemente corgyrdra reducir costes.

Cuarta.- Si desde la direccion de HZ se tomasenalgira decision punitiva en
perjuicio de los propietarios, por ejemplo el nonpiéir la entrada de algun caballo
en transito o desalojar algin caballo estabulad@o,recomienda reclamar la
correspondiente indemnizacion por dafios y perjsic® igualmente exigir
responsabilidades personales a los firmantes ddenision de este tipo.
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